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| detafjplanen ges en samlad bild av markanvandningen och hur miljién &r tankt att foréndras
eller bevaras. Under samradsskedet f6r planfirslaget ges berdrda méjlighet att lamna
synpunkter pa férstaget. Darefter sker en bearbetning av planforsiaget som sedan stélls ut for
granskning av aliménheten {utstéliningsskedet). | antagandeskedet antas detaljplanen och
vinner sedan laga kraft. Efter antagandet har ¢j tillgodosedda sakagare under tre veckor
mijlighet aft dverklaga detaljplanen, sedan vinner detaljplanen laga kraft.

INLEDNING

Detaljplanen utgdrs av en plankarta i skala 1:1000 med tillhdrande
planbestdmmelser. Till detaljplanen hor ocksd denna planbeskrivning,
behovsbeddmning, genomférandebeskrivning och samradsredogérelse. Efter
utstillningen tillfogas ett utlatande.

Syftet med detaljplanen dr ait mojliggdra en omvandling av fritidshus till
dretruntbostider och samtidigt véirna omrédets karaktédr och de natur- och
kulturviirden som finns 1 omrédet.

Féreslagen omvandling grundas pa ett kat intresse for dretruntboende vid
Milaren. I samband med planarbetet med den fSrdjupade Sversiktsplanen for
Malarstranden tog en majoritet av fastighets#igarna i Kolsta Hatt stillning for
att omridet ska ses som ett omvandlingsomride fSr bebyggelse med mdjlighet
att bo éret runt.

Eskilstuna Energi och Miljé AB byggde ut vatten- och avloppsledningsniitet i
omridet under sommaren 2007. Bebyggelsetrycket inom omrédet har ddrmed
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Gkat.

Plandata

Kolsta Hatt ir beléiget sirax Oster om Torshilladns utlopp och omfattar tvd
uddar, Kolsta Hatt och Kattskir, som stricker sig i nord-sydlig riktning ut i
Milaren, samt omradet mellan dessa. Avstandet till centrala Eskilstuna #r ca
1,5 mil. Planomrédets yta dr omkring 44 ha stor.

Omréadet omfattar forutom det kuperade omradet kring Kolsta Hatt och
Kattsk#r samt mellan dessa bergryggar, den laglinta Lerviken,. Omradet
avgrénsas i notr och Sster av Milarens vatten respektive Stora viken, i véster
av Torshilladns mynning och i séder av laglint jordbruksmark.

Inom planomrédet finns drygt 60 fastigheter av varierande storlek. Samtliga
dgs av privatpersoner. Mark mellan de privatiigda fastigheterna égs av tre
samfillighetsforeningar i omradet. Dessa iir Kolsta Hatts, Kolsta Angs och
Lervikens samfiillighetsforeningar. For viigen fram till omridet svarar Kolsta-
Hensta samfillighetsforening.

Tidigare stéllningstaganden

For att utreda behovet av en miljékonsekvensbeskrivning enligt PBL har en
behovsbeddmning gjorts i ett tidigt skede i planarbetet.

Planen anses forenlig med hushaliningsbestimmelserna i kap 3,4 och 51
miljobalken. Inga miljékvalitetsnormer 6verskrids. Planforslaget bedoms
dérfor inte innebéra ndgon betydande paverkan pa miljon, ménniskors hilsa
eller hushallningen med mark, vatten eller andra resurser.

Nigon miljckonsekvensbeskrivning enlig PBL upprittas inte. Istéllet redovisas
konsekvenserna av planens genomftrande 1 planbeskrivningen.

Planomrédet ingdr i fordjupningen av dversiktsplanen for Milarstranden som
antogs av kommunfullméktige 2005-05-26. Omrédet utgdr en del av ett stdrre
omrade av riksintresse fSr kulturmiljovard och ingér ocksé i det geografiska
riksintresset Malaren med Gar och strinder. Vidare utgtr Kolsta Hatt ett
omréde av lokalt intresse for kulturmiljévard och naturvard. Omradet kring
Torshilladns mynning #r ocksé av regionalt intresse for naturvard.

Kolsta Hatt hyser med andra ord viirden som b&r bevaras och uppmiérksammas
vid om- och nybyggnad. Sarskilt viktigt ir anpassning till terrdng-
forhallandena, vegetationen, smaskaligheten, bebyggelsens gestaltning samt
vyn fran Milaren.

For omridet giller dindrade omradesbestimmelser A6017 diir
areabegrinsningarna for byggnaderna dr upphivda.
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FORUTSATTNINGAR

Natur och kultur

I forhistorisk tid utgjordes omrédet av tva mindre kobbar yiterst i en vik av
Malaren. I historisk tid har omrédet utgjorts av skogmark och en mindre del i
sydvist har utnyttjas som 4ng,

Idag dr Kolsta Hatt ett vilbevarat omride med en sirpriglad historia. I borjan
av 1900-talet hade Kommunistpartiet i Eskilstuna Kolsta Hatt som sitt
speciclla utflyktsmal. Efter en tid bérjade medlemmarna bygga enklare
Svernattningsstugor, Négra av dessa finns fortfarande kvar. Frin slutet av
1920-talet och framat bebyggdes omrédet med mer ordinira sommarstugor.
Sedan sommaren 2007 pigér en omvandling av omradet dér de gamla
fritidshusen rivs och ersitts med storre bostider fSr permanent boende.

Vilbevarad sommarstuga

Omrédet dr kuperat, i vissa delar med stora nivéskillnader. P4 flera hall gar
berghillen i dagen. Nedanfor berghéllarna finns ofta rikblockig morin. Detta
giiller framforalit i anshutning till Kolsta Hatt medan omrédet kring Kolsta Ang
och Lerviken &r 14gt liggande och delvis sankt.

Majoriteten av tomterna i omridet &r naturtomter dir stor del av den befintliga
vegetationen har sparats. Naturmark har ocksa sparat mellan tomterna vilket
ger omradet naturkaraktir. Tridskiktet domineras av 16vtriid och tall. Patagligt
for omradet dr de manga gamla ekarna och tallama varav flera 4r 100-200 r.
Enstaka ihdliga ekar ir troligtvis dnnu dldre. Hillarna, blockigheten och de
inspringda tomterna gér skogen gles och luftig. De gamla tréden i sina ofta
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solbelysta ligen utgdr eit hdgt naturvirde och hiir finns fSrutséttningar for
forekomst av bland annat ovanliga skalbaggar och vedsvampar. Storst
ansamling av gamla virdefulla triid finns lingst ut pd Kolsta Hatt, men en
stdrre grupp ekar i soligt lige finns dven 1 en sydsluttning 1 planomradets s6dra
del.

1 de ligre delarna ir vegetationen delvis annorlunda. P4 stranden vid Lerviken
finns ett 16vskogskirr med bland annat klibbal, ask och alm med ett hogt
naturvirde. Utanfor mot Milaren breder vass ut sig. Héir finns dven fore detta
odlingsmark som delvis fortfarande har en dppen grisvegetation men som
delvis har vuxit igen med sldnbuskage och ovtrid. I buskagen finns gott om
fagelbon.,

Omradet ingér i Kafjardenomrédet som dr av riksintresse for kulturmiljévéard.
Kafjirdenomréadet bildades genom landhéjning och utdikning av den
ursprungliga Milarfjirden. Den bestér av en flack kulturbygd med asryggar
och urbergshéjder, som i norr 6vergar i barrskogsomréadet lings sddra
Miilarstrandens forkastning. I Kolsta Hatt dr forkastningen som allra tydligast
langs Milarstranden.

Kolsta Hatt har kulturmiljévirden som &r av betydelse f6r den lokala historien.
Omrédet har till stora delar behallit sin fritidshuskaraktir och har inte den “hus
pé landet™-karaktir som andra omvandlingsomriden utefter Mélarstranden har.
En inventering av bebyggelsen har utfrts av Eskilstuna muséer &r 2007, men
det dr svart att peka ut hus som mer vérdefulla &n andra eftersom virdet kan
minska om ett nytt, stérre hus byggs pé tomten intill.

Bebyggelsen karaktiriseras framforallt av sin smaskalighet och enkelhet,
anpassning till terringen och den rikliga vegetationen. Bebyggelsen bestér av
sma byggnader i en vaning med flera mindre tillbyggnader och en eller flera
komplementbyggnader p4 samma tomt. Byggnaderna &r inte sammanbyggda.
Det dominerande fasadmaterialet #r tri. Sadeltak med takvinklarna 27° och
38° dominerar. Vignitet bestar av smala, krokiga och backiga grusvigar vilket
ocksa bidrar till omradets speciella karaktir.

Sedan areabegrinsningarna i omrédeshestimmelserna upphévdes har allt fler
fritidshus byggts ut eller rivits och ersatts med nya, stérre byggnader. Detta
bidrar till en bitvis splittrad karaktir. Omvandlingen av omrédet dr redan
paborjad, men har hittills skett ganska varsamt.

Inga kinda fornlimningar finns inom planomrédet.

Kolsta Hatt ingér i riksintresset Milaren med Gar och strinder, Syftet med
riksintresset dr att sikerstilla allménhetens tilltridde till de oexploaterade
delarna av strandomradena. Milaren och omgivande natur inbjuder till
rekreation i form av bétliv, fiske, bad, naturupplevelser, vandring och
skridskodkning. De delar av Kolsta Hatt som inte utgér tomtmark &r darfor av
stort intresse for rorligt friluftsliv och sirskilt omgivningarna kring sjélva
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“hatten” erbjuder vackra utkikspunkter ut mot Milaren. P4 naturmarken
mellan husen finns upptrampade vandringsslingor. Tre bad finns pa samféllt
dgd mark. Bryggor och batplatser finns dels i anslutning till befintliga
strandtomter och dels pa samfillt 4gd mark.

Kolstahatt ligger i ett normalriskomrade for markradon

Omrédet bestar enligt jordartskartan frimst av moréin och urberg. I sédra delen
av planomradet férekommer dven lera.

En §versvimningskartering har genomférts av SMHI langs omradet kring
Eskilstunaén. For de ldgt liggande delarna av planomrédet finns risk for
oversvimning. Oversvimningsrisken ir beriknad for dels 100-ars flédet och
dels hogsta beridknade flodet.

100-arsflodet har en statistisk aterkomsttid (genomsnittlig tid mellan tva
dversvémningar av samma omfattning) pa 100 &r. Naturmark i planomridets
sydvéstra del och den lagt liggande vigen till Kolsta Hatt berdrs av 100-
arsflodet.

Det hogsta berdknade flodet #r det teoretiskt berdknade fléden baserade pa
dagens klimatforhallanden och beriknas intriffa mer sillan 4n vart hundrade
ar. De forvintade klimatforindringarna innebdr att de idag beridknade nivaerna
kan bli mer frekventa. Fastigheter som #r 1&gt liggande berbras av det hogsta
berdknade flodet.

i
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sambhiillsplanering bor hantera dversvimningsrisker. Detaljplanen foljer
rekommendationerna i rapporten. I omréden som hotas av hogsta berdknade
fléde rekommenderas att endast samhillsfanktioner av mindre vikt lokaliseras.
Exempel pd detta &r bland annat fritidshus och enstaka villor.

En &versiktlig kartering, utférd av Statens geotekniska institut, SGI, visar pa
risk for skred om omrédet Sversvimmas. Oversviimningar paverkar markens
stabilitetsforhallanden negativt genom kvardrdjande forhajt tryck 1 slénterna
mot vattendraget niir versvimningen sjunker undan. Inom pé kartan markerat
omrade finns forutsittningar for initialskred. Bostadsfastigheter som kan
berdras av skredrisk dr Vallby-Kolsta 5:66-5:69. I samband med bygglov pa
dessa fastigheter far avgdras om sirskild undersSkning krévs for att beddma
stabiliteten.

I Torshdlladns mynning finns forekomst av fororenade bottensediment.
Bottenarbeten bor undvikas eftersom féroreningar som lagrats dér inte bdr
rdras upp.
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Bebyggelseomraden

Inom planomrédet finns cirka 60 tomter. Storleken pa dessa varierar, men
majoriteten av tomterna har en storlek mellan 1000 — 2000 m®. Den allra
storsta tomten dr strax dver 4000 m? § tomter dr mindre &n 1000 m® och den
minsta ir ca 400 m% Husen #r av varierad storlek och standard.

I slutet av Kolstahattsvégen finns en gemensam dansbana for omradet. Till
dansbanan hor flera smébyggnader som lotterikiosk etc.

Affdr och annan service finns nirmast i Torshélla respektive Skiftinge. Skola
och forskola finns i Torshilla och Vallby.

Vattenomréden

Tillgéngligheten till Mélaren 4r begrinsad pd grund av befintliga
terrdngforhallanden, privata strandtomter samt de stora vassbélten som finns
framst i Lerviken och Stora Viken. Vassen har stor betydelse for den
biologiska mangfalden och fyller en viktig funktion vid rening av dagvatten
(regn- och smiltvatten) som rinner ut i M#laren. Muddermassor har lagts upp i
vassen vilket har gjort att vegetation har spridit sig ut pd muddermassorna.

I omrédet finns tre samfillt dgda bithamnar, en for respektive forening. Inom
Kolsta Hatts forening finns ocksa ett antal flytbryggor p& den gemensamt dgda
marken. Flertalet fastigheter med sjotomt har ocksa bryggor, bide av mindre
och storre modell. Tre gemensamma badplatser finns i omradet.

I hela omrédet géller 100 m strandskydd, bade pa land och ut i vattnet.
Undantaget &r fem fastigheter i omradets vistra del som omfattas av utdkat
strandskydd om 300 m, enligt beslut av Lénsstyrelsen. Berdrda bostads-
fastigheter &r Vallby-Kolsta 5:66-5:69 samt naturmarken pa Vallby-Kolsta
5:84.

Gator och trafik

For att ta sig ut till Kolsta Hatt behdver man &ka genom Kolsta by, som dr en
kénslig miljé. Omfattande genomfartstrafik genom byn #r inte limpligt. I den
fordjupade oversiktsplanen f6r Milarstranden foreslas att befintliga vig,
mellan Kolsta Hatt och Skeppartorp 6ver Charlottenburg rustas och Sppnas
upp for trafik. Eventuellt kan en ny vigdragning fran Carlottenburg mot Kolsta
Hatt och Henstaviken anliggas i framtiden. Oppnandet av en vig via
Carlottenburg kan bli aktuell forst i samband med att ny bebyggelse planeras
kring Skeppartorp och Charlottenburg.

Den sista delen av vigen till Kolsta Hatt 6ver den 8ppna jordbruksmarken &r
lagt liggande. I samband med héftiga regn eller sndsmiltning finns risk
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att viigen kan blir svarframkomlig. Kolsta-Hensta samfillighetsforening bor i
samverkan med berdrda fastighetsigare 1&ta understka vigens bérighet och
eventuella &tgirder som behdvs for att sikerstilla god framkomlighet dret runt.

Vid infarten till omradet finns en brant backe som kan vara svér att anvinda i
halt viglag. Lutningen i backen #r pa sina stéllen 16-17 %.

Lerviksvdgen

Vignitet 1 omradet bestar av smala, krokiga och backiga grusvigar utan
gatubelysning. Vigarna saknar diken vilket innebér att avvattningen sker
direkt p& tomtmark. Ett kat aretruntboende innebér att pa sikt behdver
viignitets standard f5rbittras. Nigra tomter saknar direkt végansiutning till
tomten och man far ga till fots sista biten.

Flera av fastigheterna i omradet har inte mdjlighet att ordna parkering inom
egen fastighet pa grund av raddande terringfSrhillanden och svartiliginglighet.
Gemensamma parkeringsplatser och carportar finns dérfor pé flera platser i
omradet.

Kollektivtrafik saknas fram till Kolsta Hattf. Nirmaste busshéllplats finns vid
"Hensta Sten”, viigkorset mellan Kolsta och Hensta.
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Teknisk férsorjning

Under sommaren och hdsten 2007 byggdes ett kommunalt vatten- och
avloppsiedningsnit ut i omradet med anslutningspunkter till samtliga
fastigheter. Sju pumpstationer finns i omradet varav tva i form av pumphus.

El- och teleledningar dr luftburna. En stolpstation for el finns i omrédet.

- Uppvérmningen &r enskild. Direktverkande el dr vanligast.

Sophimtning sker i dag med olika frekvens beroende pé typ av boende.

Dagvattnet avleds direkt p4 tomtmark. Omrédet har sin avrinning till
Torshélladn och Milaren.

FORSLAG TILL FORANDRING

Natur och kultur

For att behlla omridets karaktir ska befintliga naturomréden sparas och
skotas. En skdtselplan bor upprittas for gemensamt dgd naturmark. Inom
naturomraden fir gingvigar, mindre lekplatser samt parkeringsplatser
anlidggas for dem som inte kan né fram med bil till sina tomter.

Landskapets karakt#r och topografi ska vara utgéngspunkt vid foréndringar.
Byggnader ska anpassas efter tomtens forutsittningar och inte tvirtom.
Suterringvaning, smala hus och hus med flera volymer 4r exempel pd hur
byggnader kan anpassas till terriingen. Fordndring av markhdjder pa tomten
genom schaktning och utfylinader ska undvikas, sérskilt pa kuperade tomter.
Fér stérre markarbeten krivs sérskilt marklov. Den omfattande vegetationen
pa tomterna #r ett karakteristiskt inslag 1 omrédet och ska bevaras 1 sé stor
utstrickning som méjligt. Gamla ekar och tallar samt strandvegetation &r
sdrskilt virdefulla.

I samband med ansékan om bygglov/bygganmilan ska foréndringar av
marknivéer redovisas i fasad- och planritningar. Eventuella utfyllnader och
urschaktningar, lutningsférhilianden samt eventuella stddmurar ska redovisas
liksom hur tomtmarken ska avvattnas. Infart, entréférhallanden, parkering och
eventuelit stingsel bor ocksd anges.

Omrédets kulturmiljsvirden kommer att paverkas i takt med att fler
aretruntbostider tillkommer. Detaljplanens intentioner &r att karaktiren ska
foréndras s lite som mojligt, exempelvis genom att behélla den glesa
tomtstrukturen, genom bestdimmelser om utformning av ny bebyggelse samt
anpassa nya vigomraden efter befintligt viignit och topografi.
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Hus i kuperad terring

Rekommendationen &r att:
o uppfora byggnader av mindre volymer eller dela upp volymerna
e byggaien vaning med sadeltak
e o#rna bygga vinkelhus
o hélla byggnaden smal

o placera byggnaden i terréingen, pa ett sddant sitt att det kriver ett
minimum av schaktning och utfyllnad

o vara rédd om befintlig vegetation

Bebyggelseomraden

Bebyggelse Foreslagna byggriitter i detaljplanen har anpassats efter tomtstorlek, terrdng-
forhallanden, landskapsbilden sett frin Milaren samt forhallande till
omgivande fastigheter.

1/7 av tomten fir bebyggas men sammanlagt hogst 190 m* byggnadsareal.
Huvudbyggnaden fir vara hogst 150 m? och komplementbyggnaderna 30 m’.
Det betyder att om huvudbyggnaden dr 140 m” s& kan tvi komplement-
byggnader om 30 m” respektive 20 m® uppforas om tomten 4r minst 1260 m”.
For dem minsta tomterna dr en byggnadsarea om 80 m? f5r huvudbyggnad och
30 m’ f5r komplementbyggnad garanterad. Tomter pa 770 m? eller mindre drar
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nytta av denna bestimmelse. Mindre byggnader &n foreslagna areor kan med
fordel uppforas.

I ett fritidshusomréde #r byggnaderna oftast manga och smé. For att behilla
karaktiren dr det viktigt att komplementbyggnaderna inte blir alltfr
i6gonfailande. Dubbelgarage passar ddrfor inte in 1 omradets karaktér. Det dr
bittre att uppfora flera mindre komplementbyggnader &n en stor. Huvud-
byggnad och komplementbyggnad far inte sammanbyggas.

En lamplig minsta tomtstorlek vid nybildning av fastigheter dr 1500 m”. En
sadan bestimmelse bidrar till att den glesa tomtstrukturen behails. Mark har
avsatts for tre nya tomter i omrédet; en vid infarten till omradet och tvd mellan
Lerviksvigen och Kolstalingsviigen.

Vid ny- och ombyggnation ska omridets speciella karaktir sérskilt beaktas.
Det innebdr sméskalighet, traditionella byggnadsmaterial och kulérer,
takutformning samt att detaljer sparas vid renovering.

Byggnader ska placeras med god terringanpassning sa att markingrepp
minimeras. Byggnader ska ocksd placeras sé att betydande oldgenheter inte
uppkommer for ndrboende exempelvis si att sjoutsikten inte stérs. Vidare
utgér uppvuxna trid en kvalitet som ska sparas dér si dr mojligt.

Nya byggnader far uppforas i ett plan eller ett plan med forhojt viggliv. Hus i
tvd plan stimmer ¢j med omridets karaktir. Om sutersinghus uppfors far vinden
inte inredas. Hogsta tilldtna tacknockhdjd dr 7,0 meter for huvudbyggnad och
3,5 meter for komplementbyggnad.

Taken fér inte vara dominerande. Detta innebir att byggnaderna inte far ha
alitfor branta eller valmade tak. Detta medfor ocksé att byggnaderna inte kan
vara alltfr breda. Taklutningen begriinsas till hogst 38° for huvudbyggnad och
till hogst 27° fr komplementbyggnad.

Fasadmaterial ska vara av trd for att knyta an till fritidshuskaraktiiren,
Férgsittning ska viljas si att byggnaderna smilter in i omgivningen pd ett
naturligt sitt.

Hogst 25 % av den totala byggnadsarean far inredas for verksamhet som inte
ar storande for omgivningen. Verksamheten far inte bedrivas utomhus eller
vara trafikalstrande.

I detaljplanen ges utrymme for framtida utbyggnad av dansbanan.

Vattenomraden

Fler batplatser bor forst och frimst tiliskapas genom forldngning av eller
dubbelsidig utnyttjning av befintliga bryggor. Vid muddring, vasstdjning eller
utfyllnader kriivs anmilningspliktig enligt miljobalken. Befintliga omréden for
gemensamma bad- och batplatser sikerstills i detaljplanen.
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e

Enkel stopbrygga

For strandtomter finns mdojlighet att anligga mindre stolp- eller flytbryggor med
en maximal bredd p& 1,5 meter inom pa kartan markerade WB-omraden.. Helst
bor endast en brygga per fastighet anliggas. Byggnader fir inte uppforas p2
bryggorna. Stolp- eller flytbryggor medftr minimala ingrepp i miljén och
forsiimrar inte vattenstrémningen.

For kvartersmark och gatumark avses strandskyddet upphivas eftersom den
marken redan #r i anspraktagen. Strandskydd for vattenomraden markerade
med WB och WV foresls upphivas. For ovriga vattenomraden och for
naturmark behalls strandskyddet i nuvarande omfattning, vilket innebér att

TVl

strandskyddet géller i naturomriden bakom sj6néra tomter.

Gator och trafik

Ett 6kat aretruntboende leder till 6kad trafik vilket kan leda till krav fran de
boende pa forbattringar av vignitet for att klara trafiksékerheten och fram-
komligheten.

Eftersom vigstandarden &r enkel och véigarna 4r smala s behdver ett stérre
vigutrymme liggas in i detaljplanen for att i framtiden gdra det méjligt att
bredda viigarna och héja standarden. Detaljplanen moijliggdr dérfor en
breddning av lokalgatorna inom planomridet. Det dr dock samfallighets-
foreningarna och deras mediemmar som bestimmer om och nér vigarna ska
breddas eller rustas. Kommunen komumer inte att stilla nigra krav pé
vigstandarden s3 linge det &r enskilt huvudmannaskap.

Vigomradet for lokalgator bor vara tillrickligt brett for att inrymma en
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Vigomradet for lokalgator bor vara tillriickligt brett fOr att inrymma en
korbanebredd pd 4,5 - 5 meter samt vigdiken pé ena eller bada sidor om
viigen, vilket medfor ett vigomrade som #r 6 — 9,5 meter brett. Oppna
vigdiken efterstrdvas vilket kriver ett storre utrymme. Dikena tar hand om
dagvatten och snémassor. Oppna diken har lingre livslingd dn svackdiken
(kulverterade diken); 100 &r jaimfért med 20 &r. Didr ppna diken inte gér att
anligga kommer svackdiken att anliggas.

Nedan ges exempel pa hur ytorna inom vigomradet kan disponeras. Vigarna
kan dér utrymmet s& medger forses med 6ppna végdiken. I annat fall far
skaldiken anordnas.

Avvattning med
skaldike

Avvattning
med Sppet
viigdike

4,5 m Sm




Kollektivtrafik

Parkering
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som smala eftersom hickar och annan vixtlighet breder ut sig och det kan bli
nédvindigt att flytta pa vegetationen for att kunna anvinda befintligt
viagomrade. Korsningen mellan Kolstafingsvigen och Kolstahattvigen justeras
for att f3 en ldmpligare utformning. Det innebiér att tomtmark behdver tas i
ansprik frin en fastighet.

Backen behdver atgirdas for att gora det méjligt att bo i omridet &ret runt och
for att kunna uppna kraven p4 kommunal standard. I detaljplanen reserveras
dirfor ett storre utrymme kring backen for eventuella atgirder. Det 4r berdrda
fastighetséigares ansvar att &tgiirda den. Om inte detta kan genomftras behdvs
ett alternativ. En ny vig mellan Lerviksvigen och Kolstadingsvigen foreslas
som kan vara &ppen de delar av dret da backen inte &r farbar. Delar av viigen
behdvs ocksé for att gora de tvA nya tomterna inom Lerviken tillgingliga med
bil.

Vindplatser kréivs for att sopbilar, snordjningsfordon och utryckningsfordon
ska komma fram, De vigar dir vindplatser inte kan anordnas eller dir vigen
dr alltfor brant eller endast betjénar enstaka fastigheter ingd inte lokalgatu-
nétet utan dr utlagda som tomitillfarter pa naturmarken. Det innebiér att de inte
kommer att ¢vertas av kommunen om #ndring av huvudmannaskapet skulle bli
aktuellt i framtiden. Nagra fastigheter har tilifart via grannfastigheter vilket i
detaljplanen markerats med y-omréde som ska vara tillgéingliga for utfart frin
angrinsande fastighet. For fastigheter med tomttillfarter eller tillfart via
grannfastigheten kommer sophimtning inte att ske vid tomtgrénsen utan vid
sérskilt anvisad plats.

Fastigheterna Vallby-Kolsta 5:56, 5:57 och 5:66 foreslas {3 tomttillfart fram
till sina fastighetsgriinser. Det kriivs dock stora markingrepp for att bygga
denna tillfart varfir parkeringsplatser eller carportar bor upplitas pa den
gemensamt dgda marken till dessa fastigheter.

I detaljplanen har en véndslinga lagts ut som kan nyttjas som @ndhdllplats for
en eventuell framtida busslinje till omridet. Gillande rekommendationer om
maximalt 600 m avstind mellan hallplats och bostad pé landsbygden kan
dérmed uppfyllas fOr alla fastigheter utom en i omradet. En utbyggnad av
kollektivtrafiken medfor att gingtrafiken i omradet dkar varfor Kolstahatts-
vigen kan pa sikt kan behdva utrymme for en gangbana.

Parkering ska ordnas inom den egna fastigheten. Dir detta ¢j dr mdjligt finns
parkeringsytor och enklare carportar pa av samfillighetsfSreningarna anvisade
platser. I detaljplanen har endast parkeringsomriden for garage/carportar
markerats. Viss utSkning av dessa byggritter tillats i de fall de inte hindra
sikten. Vid breddning av lokalgatorna kan vissa av de gemensamma
parkeringsytorna komma att forsvinna och bér da ersiittas med andra ytor inom
naturomradena. Géllande regler for fri sikt i korsningar och vid tomtutfarter
ska d4 foljas.
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En del tomter dr svdra att nd med bil

Teknisk férsérjning

Bygglov fir inte ges forrin fastigheten har en godkéind va-16sning. Befintliga
pumphus markeras med E-omriden i detaljplanen.

Elnitet beh&ver inte fSrstirkas inom den nidrmsta framtiden. Ledningsnétet
kommer dven fortsittningsvis att vara luftburet. Omrade f6r en ny
transformatorstation reserveras i detaljplanen.

En utbyggnad av stadsniitet kan bli aktuell i framtiden om tillrickligt intresse
finns.

Ledningsnitet for tele kommer dven 1 fortséttningen att vara luftburet.

For sophidmtning krivs att viigen 4r framkomlig, dvs. har en korbanebredd pa
3,6 m och en yta pa 1 m pé var sida om vigen som é#r fritt frén hinder. Vid
aterviindsgata ska en vindplan som #r tillréickligt stor finnas. Om inte kraven
uppfylls sker sophimtning vid Sverenskommen plats dit varje enskild brukare
far transportera sin soptunna.

En gemensam miljGstation bor pa sikt ordnas vid infarten till Kolstahatt. Eitt
markutrymme reserveras i detaljplanen for detta dindamal.

Dagvatten inom kvartermark ska sé langt mojligt infiltreras pd den egna
tomten.

Vid en breddning av viigarna, eller vid problem med att ta hand om dagvattnet




Genomfdrande

Utbyggnad
utan detaljpian
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frdn véigarna, bor det redovisas hur man har for avsikt att 16sa ett lokalt
omhindertagande av dagvatinet. Vid ansékan om bygglov/bygg-anmilan ska
dagvattenhanteringen redovisas.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomidrandetiden dr fem ar frén det att detaljplanen vinner laga kraft.
Bygglov fér inte ges forrén fastigheten har en godkiind va-ldsning.
Kommunen #r inte huvudman f5r allmin platsmark.

Vid ansSkan om bygglov tas en planavgift ut.

KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

Nollalternativet innebér att planarbetet inte fortsiitter. Det innebdr i sin tur en
fortsatt pdgdende oreglerad utbyggnad av bebyggelsen i Kolsta Hatt. Varje
bygglovirende beddms individuellt och hus i olika skalor och volymer vixer
fram. Utan ett ramverk med planbestdmmelser &r risken stor att manga hus blir
stora och dominerande i miljon. Med en dkad andel anslutningar till det
utbyggda va-nitet erhalls positiva effekter p& miljon och ménniskors hélsa.
Utslépp fran enskilda aviopp minskar med syfte att pd sikt hejda
dvergbdningen av Milaren.

Risken dr dock stor att den fysiska miljén i form av befintliga kulturmiljs-
virden och naturviirden paverkas negativt. Risken #r ocksa stor att konflikter
mellan olika intressen uppstar.

Med fler &retruntboende i omriadet Skar ocksé behovet av kommersiell och
offentlig service. Idag #r det lang till all service. Hirigenom skapas ett
bilberoende dér flera hushall kan vara i behov av tva bilar. Ett 6kat
dretruntboende innebir tkad trafik till omradet och genom Kolsta by, som
uigdr en kinshig milj6. Om standarden pé vigen till Kolsta Hatt och den branta
backen inte &tgirdas alternativt ny vintervig inte byggs blir det svért for flera
fastigheter att nd upp till den standard som ett permanentboende innebir.

Omrédets karakiir, med sméaskalighet och enkelhet, anpassning till terringen
och riklig vegetation, smala, krokiga vigar, kommer att piverkas nir andelen
permanent bebyggelse dkar. Med en detaljplan i omradet kar mdjligheten att
reglera utformningen av tillkommande bebyggelse. Den 6kar ocksé
mdjligheten att skydda viirdefulla miljer i omradet for att forséka trygga en
hallbar utveckling. Med en 6kad andel anslutningar till det utbyggda va-nitet
erhélls positiva effekter pa miljén och minniskors hilsa. Utslipp frén enskilda
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avlopp minskar med syfte att pa sikt hejda Svergddningen av Milaren.

Med fler dretruntboende i omradet dkar ocksé behovet av kommersiell och
offentlig service. Idag &r det lang till all service. Hirigenom skapas ett
bilberoende dir flera hushéll kan vara i behov av tvi bilar, Ett skat
aretruntboende innebir 6kad trafik till omradet och genom Kolsta by, som
utgdr en kénslig miljo. Om standarden pa vigen till Kolsta hatt och den branta
backen inte atgirdas alternativt ny vintervig inte byggs blir det svart for flera
fastigheter att nd upp till den standard som ett permanentboende innebiir.

ARBETSGRUPP

Arbetet med detaljplanen har bedrivits i projektform. Medverkande tjénstemén
har varit:

Birgitta Johanson, planarkitekt SBF/Plan

Lisa Mattsson, plantekniker SBF/Plan

Anette Larsson, bygglovhandliggare SBF/Bygg
Johan Forsberg, kommunbiolog SBF/Plan
Daryush Keshavarz, métingenj6r SBF/Kart o gis
Ivan Andic, trafikplanerare SBF/Plan

Anna Gétzlinger, byggnadsantikvarier Stadsmusect
Mikael Rehnholm, va-ingenjor Energi och miljo
Sara Wiard, miljoinspektdr MoR/Milj6

Anne-Marie Engman, markingenjér ~ KLF/ Mark o fastighet

Parallellt med projektgruppen har en arbetsgrupp bestiende av representanter
frin de tre samfillighetsforeningarna i omradet tillfort synpunkter i
planarbetet.

Eskilstuna 2008-03-27

Stadsbyggnadsférvaltningen
Planavdelningen
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Eskilstuna
kommun

Utstaliningshandling

Detaljplan for

Kolstahatt

Vallby, Malarstranden
Eskitstuna kommun

Genomférandebeskrivning plannr 1381-1

Inledning

Genomforandebeskrivningen har till syfte att redovisa de organisatoriska,
Sastighetsréttsliga, ekonomiska och tekniska dtgdrder som behdvs {or att
dstadkomma ett samordnat och dndamaélsenligt genomforande av detaljplanen.
Denna beskrivning tar upp principiell ansvarsfordelning och méijligheter till
genomforande av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan Juni 2007 Samrad
April 2008 Beslut om utstillning i stadsbyggnadsndmnden
April - Maj 2008 Utstéllning
Augusti 2008 Godkinnande av stadsbyggnadsndmnden
September 2008 Godkénnande av kommunstyrelsen
September 2008 Antagande av kommunfullmaktige
Oktober 2008 Detaljplanen vinner Laga kraft under

forutsittning att den inte Sverklagas

Genomférande- Planens genomférandetid ar 5 r frdn det att detaljplanen vunnit laga kraft.
tid Efter genomfrandetidens utging fortsitter detaljplanen att gélla tills den
dndras eller upphévs.

Huvudmanna-  Detaljplanen anger enskilt huvudmannaskap. Det innebér att fastighetsigarna

skap inom planomradet ska ansvara for utbyggnad, drift och skotsel av allméinna
platser. Inget ansvar liggs dock pa nigon enskild fastighetsigare, utan
skyldigheten fullgdrs genom att fastighetsiigarna gar samman i ndgon form av
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Ansvars-
fordelning

Berorda
fastigheter

Fastighets-
bildning

Allmidnna
platser

samfdllighetsforening. Inom omrédet finns idag 4 samfillighetsforeningar.
Fram till omrddet har Kolsta-Hensta Samfillighetsforning ansvar for vigarna.

Fastighetséigarna ansvarar for anldggnings- och byggnadsarbeten pa
kvartersmark.

Eskilstuna Energi och Miljg AB ansvarar for VA-ledningar (vatten och
avlopp). For elledningar ansvarar SEVAB fram till elmétare.

Telia Sonera AB ansvarar for teleledningar fram till kopplingspunkt.

Lervikens Samfllighetsforening ansvarar for drift och skotsel och utbyggnad
av de omréden som ingér i gemensamhetsanliggningen Vallby-Kolsta ga:6.

Kolsta Hatts Samfillighetsférening ansvarar for drift och skétsel och
utbyggnad av de omraden som ingér i gemensamhetsanliggning Vallby-Kolsta
ga:4

Kolsta-Angs SamfillighetsfGrening ansvarar for drift och skotsel och

utbyggnad av de omraden som ingdr i gemensamhetsanliggningen Vallby-
Kolsta ga:3

Kolsta GA:2:s Samfillighetsforening ansvarar for drift och skotsel och
utbyggnad av de omréden som ingér i gemensamhetsanliggningen Vallby-
Kolsta ga:2.

Fastighetsrattliga fragor

Detaljplanen berdr ett sextiotal fastigheter(5:19, 5:22-5:84).

Tre nya tomter kan bildas i omradet. Agarna till Vallby-Kolsta 5:84 (Lervikens
Samfillighetsforening) far mdjlighet att stycka av sin fastighet i tva tomter i
anslutning till Vallby-Kolsta 5:70-71 och 5:30. Nedanfor 5:32 far dgaren till
5:19 (Kolsta- Angs Samfillighetsforening), méjlighet att stycka av en tomt.

Agaren till 5:63 kan genom att triffa 6verenskommelse om fastighetsreglering
med Samféllighetsforeningen (ga:3), justera sin gréns.

Servitut for transformatorstation bildas inom omrade E.

Detaljplanen medger att mark for allmén plats (lokalgata) kan upplétas til]
samfillighetsforeningarna i omradet for att majliggsra utbyggnad av gator och
vindplatser.

Mark for allménna platser kan upplatas till samfillighetsfreningar i omradet
pa tva olika stt.

1. Samfillighetsforeningar ér skyldiga att 16sa in allménna platser om en
fastighetsdgare sa begér (14 kap 1 § i plan- och bygglagen).
Samfillighetsforeningen far bestdmma om forvirvet ska avse
dganderitt, nyttjanderitt eller annan sirskild rétt.

2. Fastighetséigama 4r skyldiga att upplata allminna platser till
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samfillighetsféreningen om samfillighetsférening anséker om utékning
av gemensamhetsanldggningen enligt anldggningslagen.
Fastighetsdgaren kan dock fortsitta dga marken.

Ersittning for dessa markintrang betalas av samfillighetsforeningen till berdrda
fastighetsédgare.

Fastigheter som berdrs av utdkat viigomrade (lokalgata). i
Valby-Kolsta 5:29, 5:50, 5:64 och 5:61 ‘

Tomttillfart Enskilda tomttillfarter Gver naturmark eller kvartersmark till lokalgata sikras
réttsligt genom att servitut uppréttas. Servitutet kan bildas genom
lantmiéteriforrattning eller genom att avtal tréiffas mellan fastighetségarna.

Servitut I forréttningar daterade 1995-01-20, 1995-01-30 och 1995-10-25 finns
servitutsomraden avseende bl.a. in och utfart ( y-omrade), parkeringar och
bryggor utlagda dessa kommer att kvarsta, for nagra fastigheter justeras liget
for servitutet.

Ledningsratt Rt till utrymme for aliménna luftledningar transformatorstation (E) kan
sékerstédllas med ledningsritt,

De ledningar som placeras inom 1-omraden sikras med ledningsritt eller
servitut pa respektive ledningsinnehavarens initiativ

De ledningar som ldggs i u-omraden sikras med ledningsritt eller servitut pa
respektive ledningsinnehavarens initiativ.

Eskilstuna Energi och Miljo AB har ledningsriitt for sina va-ledningar inom
omradet inkl pumpstationer. Tre pumpstationer 4r placerade inom fastigheten
5:84 och fre inom 5.65.

Ekonomiska fragor
Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsigare

Planavgift Planavgift tas ut i samband med bygglov.

Avstyckning av  Avstyckning av fastigheter medfér kostnader. Fér mer information kan man
tomter kontakta Lantmiiteriet.

Vatten och Anslutning till kommunalt vatten och avlopp sker enligt géllande VA-taxa. For
avlopp mer information kan man kontakfa Eskilstuna Energi och Miljo AB.
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Anlidggnings-
forrédttning

Vig

El

Vatten och
aviopp

Parkering

Dagvatten

Strandskydd

Foreningarmna ser dver om man i framtiden vill ha flera olika foreningar eller en
gemensam. Detta bor diskuteras med Lantméteriet.

Mellan Lerviksvigen och Kolstaingsviigen ges mojlighet for
samfillighetsféreningarna att bygga en ny vig. Den nya vigen medfér en
kostnad for berérda foreningar. Den nya vigdragningen kan vara en avlastning
for backen pd Kolstahattsviigen som ocksa behéver en upprustning. Vigen
behdvs ocksé som tillfart till den nya fastigheter pa Vallby-Kolsta 5:84.

Tekniska fragor
Elnétet i omradet behalls luftburet.

Eskilstuna Energi och Miljo har byggt ut vatten och aviopp i omréadet, firdigt
hosten 2007.

Enskilda parkeringsplatser ordnas inom den egna fastigheten eller p4 omriden
dér servitutsomrade finns for berdrda fastigheter.

Dagvatten ska omhéndertas och renas lokalt inom den egna fastigheten.

Kommunen far i en strskild skrivelse till linsstyrelsen begira att strandskyddet
upphévs for bryggomraden och gatumark. I begiran ska sirskilda skil for
upphidvandet anges.

Eskilstuna 2008-03-25

KOMMUNLEDNINGSKONTORET
Niéringsliv
Mark- och fastighetsenheten

Nt A B

Anne-Marie Engman
Markingenjor
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Planavdelningen

Birgitta Johanson 016-710 11 04

Eskilstuna
komiriun

Detaliplan for

Kolsta Hatt

Vallby-Kolsta
Eskilstuna kommun

Samradsredogorelse Plannummer 1381-0
Inledning
Allmiént Samrédsredogdrelsen sammanfatiar inkomna synpunkter frén

detaljplansamradet och redovisar planavdelningens firslag och motiveringar
till hur synpunkterna ska beaktas under den fortsatta hanteringen av
plandrendet. Samridsredogdrelsen redovisar ocksa eventuella fréindringar
som har gjorts efter plansamridet samt informerar om den fortsatta
handldggningen av planidrendet.

Samradskrets  Samrad har skett med berdrda fastighetstigare, kommunala fSrvaltningar och
statliga myndigheter, Linsstyrelsen, Lantmiteriet m fl.

Plansamrad Planforslaget skickades ut till berdrda for samrad och var utstillt i foajén
vid Medborgarkontoret i Centrum, Virjan, under tiden 4 juni — 2 juli 2007,

Den 18 juni anordnades ett samridsméte med fastighetsdgare inom
planomradet. Ett 50-tal sakiigare deltog pa detta mdte.

inkomna 37 skriftliga yttranden har inkommit under detaljplanesamradet, varav 32

synpunkter med synpunkter. En sammanfattning dver skriftliga inkomna synpunkter
och planavdelningens svar redovisas nedan. Samtliga skrifiliga yttranden
finns tillgéngliga i sin helhet pa planavdelningen for granskning.

Sammanfattning éver inkomna synpunkter

Lansstyrelsen Detaljplanen berdr den nordviistra delen av riksintresse for kulturmiljdvérd
7Kafjirdenomridet” vilket utgdr en centralbygd med rdtter i bronséldern.
Riksintresset speglar hur Milardalen anpassats till landhéjning, vixande
befolkning m m.

Omrédet utgors av tva bergryggar som stricker sig i nord-sydlig riktning mot
Miilaren. Marken bestir av moriin och bergknall med lerjord 1 de ligre
partiema. Nivéerna varierar mellan 5 och 20 meter §ver havet. Under
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forhistorisk tid utgjordes omrédet av tva mindre kobbar ytterst i en vik av
Milaren.

Det #r bra att en skotselplan upprittas med hinsyn till de hdga naturvérdena i
delar av omradet. Linsstyrelsen ir beredd att upphiva strandskyddet for
kvartersmark och bryggomraden, Det dr bra att bryggomradena endast
omfattar befintliga bryggor och inte sammanh#ngande lingre omraden.
Kommunen ska i s fall begiira om upphévande av strandskyddet och ange
sdrskilda skil till detta upph#ivande. De restriktioner betriffande bryggor som
anges ér bra,

Svar:
I planbeskrivningen gors ett fortydligande av de allmdnna intressena.

Lanstrafiken  Linstrafiken har inte i sin nuvarande verksamhetsplan nigra planer pa att
utvidga busstrafiken till Kolsta Hatt. Om omradet ska trafikférsérjas med
kollektivirafik kriivs en linje genom omrédet med en strategiskt placerad
viindslinga. I nuldget ligger omride mellan landsorts- och stadstrafikens
upptagningsomréde. Fortsatt diskussion far féras med kommunens
trafikavdelning. Dock bor kollektivirafiken finnas i omradet i ett s idigt skede
som mdjligt for att ha biitre chanser att konkurrera med andra férdmedel. Vi 4r
tacksamma f6r fortsatt information i drendet for att kunna vara med och
paverka framtida linjedragningar.

Svar:
I detaljplanen har mark for en vinplan reserverats vid entrén till omridet.
Denna kan nyttias som vindslinga for en eventuell framtida busslinje.

TeliaSonera  Onskar beh&lla de ledningar som finns i omradet luftburna.
Svar:

De luftburna ledningarna har prickats av pd tomtmark och évriga ledningar
dr beldgna pa naturmark.

Stringnds Omréide fOr transformatorstation kan placeras i samma ldge som befintlig
Energiverk stolpstation alternativt foreslaget lage enligt bifogad karta.
Svar:
Ny plats for en transformatorstation har reserverats i anslutning till befintlig
pumpstation.
DHR Tink pa tillgingligheten for rorelsehindrade.
Eskilstuna
lokalavd
Svar:

Tillgdnglighetsfragorna bevakas framforallt i samband med bygglov.
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Kolsta-Hensta  Vir frening ansvarar for végsystemet fréin den sé kallad “Hensta sten” vid
?g.f:;?gnghets- Torshilla — Grundbyvigen och genom Kolsta by fram till vindplanen fore den
9 branta backen. Vigstriickan #r cirka 2,5 km och heter Kolstahattsvigen. Vid

vindplanen tar sedan tre lokala féreningar vid och ansvarar for viigarna inom
Kolsta Hatt. Var fdrening ansvarar ocksé for véignitet till Henstaviken. Av
véra 225 medlemmar har drygt 60 tomt i Kolsta Hatt. Kosta Hatt har tills
nyligen varit ett rent fritidsomrade. Viigen till omradet gér 6ver gammal
sjébotten och i synnerhet de sista 300 metrama av viigen dr byggd pd mycket
déligt underlag varfor vi inte kunnat asfaltera vigen. Narmare 80 % av vart
vigunderhall gar idag till detta vigavsnitt. Vi har heller inte haft sn8rdjning
vintertid forrén det forsta dretruntboendet tillkom.

Vi dr forvanade dver varfor vi inte blivit tilifrigade under den fSreberedande
fasen av planarbetet. Det fir synnerligen tveksamt att planera for
dretruntboende i Kolsta Hatt 6ver huvud taget. Under alla
omstindigheter kommer var vigforening att frinta sig allt ansvar for att
kunna svara for ett viigsystem till Kolsta Hatt som garanterar full
framkomlighet. Vi ser en uppenbar risk att under &r med hogt vattenstind och
mycket regn under host och vinterperioden blir det svarigheter att dver huvud
taget komma fram de sista 2-300 metrarna. 1 detaljplanen omnémns risken for
Gversvimningar av ett flertal fastigheter. Dessa ligger hdgre &n ovannéimnda
vigavsnitt.

Svar:

Vi foreslar att ni tillsammans med era medlemmar i Kolsta Hatt kommer fram
till en gemensam ldsning for vigen till omrddet. En grundundersékning av
vigen behdver for att ett fackmdissigt stillningstagande ska kunna gdras om
vigens standard och forslag till dtgirder for att garantera framkomlighet
vintertid. Om vigen behiver byggas om fran grunden fir kostnaden for detta
belasta dem som har nytta av vigen dvs de boende i Kolsta Hatt.

Lervikens Den nya vig, som eventuellt ska ingé i detaljplanen for omrédet och helt
?iiag;?:lghets- belastar Lervikens samfillighetsforening, har foreningens medlemmar
g enhilligt beslutat att siga nej till. Vigen skall strykas frén detaljplanekartan,

Svar:

Det éir av stor vikt att permanentbostider har en framkomlig vig dret runt.
Detta faktum gir det mdjligt for lantmdiiteriet att genom en forrdttning ge dem
som dr beroende av denna vig riitt att mot ersdtining kéra dver annans mark.

Att éndra lutningen pd befintlig vig dr inte rvealistiskt da detta skulle medfor
att mycket stort ingrepp i omgivande naturmark och blir en dyrbar Idsning.
Backen kantas ocksé av tomttillfarter som kan bli svara att kiara.

For att hela planomrddet ska goras tillgdngligt for aretruntboende foreslas
dirfor en alternativ tillfartsvig till Kolstahattsvigen da dagens branta tillfart
inte klarar halt viglag. Lutningen uppgdr i de brantaste partierna till 15,7 %
pa sddersidan och till 17,5 % pd norrsidan. Lutningen bor normalt inte
overstiga 12 %. Vi har inte hittat ndgon annan alternativ vgstrickning dn
den foreslagna nya vigstrickningen dver Lervikens marker.
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Kolsta Haftts
samfillighets-
forening och
Vallby-Kolsta
5:33, 5:36, 5:37,
5:40, 5:42, 5:49,
5:52, 5:56 samt
5:64

Vigen kan trafikvegleras sd att den endast far nyttjas under vinterhalviret.
Genom en lantmdterifSrritining kan kostnaden fOr vigen fordelas pd dem som
har nytta av densamma likasa regleras nir vigen far vara dppen. Den nya
vigen behdvs ocksd som tillfart till foveslagna nya tomter.

Omradet heter Kolsta Hatt,

Kartbilden &ver hdgsta beriknade flsde verkar inte trovirdig och bér
kontrolleras. Muddermassor har inte lagts upp pa land utan i vassen, vilket
gjort att tridvegetationen spritt sig ut pd muddermassorna. Berghéllar ska
bevaras 1 mdjligaste mén.

Den vanligaste utformningen av de ursprungliga husen ir relativt branta tak
med upp till 45 graders lutning. Péstaendet att flacka tak domineras stimmer
dérfor inte. Taklutning p& huvudbyggnad och komplementbyggnad boér
begrinsas till hogst 27 grader och inte utgdra stdrsta tillatna takvinkel. Vidare
bér hus i tvé plan tilldtas dir de passar in och inte stdr utsikten.

Det dr diskriminerande med planbestimmelser dér byggritten ir ligre #n de
hus som beviljats bygglov under senare 4r. Bestimmelserna bor dndras enligt
f6ljande. Sammanlagd byggritt bér uppgd till hégst 220 kvm, med hégst 180
kvm f6r huvudbyggnad. (I planforslaget forslas 160 kvm respektive 130 kvm.)
Komplementbyggnaderna bir begrinsas till 40 kvm och inte 30 kvm.

For befintliga byggnader som inte inryms inom de foreslagna bestimmelserna
bor sfirskilda regler gilla sa att de kan dteruppforas i samma storlek efter en
brand. Byggritten kan antingen anpassas till storleken pa befintliga byggnader
eller undantas helt frén planbestimmelser vad giller byggritternas storlek.

En ny vig direkt frin Torshilla via Chalottenburg bér astadkommas och bor
samtidigt forsorja angrinsade omraden dsterut. Ansvaret for denna vig bér
aldggas kommunen. Med en ny vig undviks passage genom Kolsta by, dér
vigen 4r smal med passage nistan 6ver gardsplaner. Den fortsatta vigen mot
Kolsta Hatt &r lagd pé sjobotten med délig birighet och denna kan inte
asfalteras utan ombyggnad.

Det bér finnas mdjlighet att placera ut fler bryggor i de omriaden som inte
utgor privata tomter d& ménga utan strandtomt saknar brygga eller batplats.
Aven omréaden for sméabatshamn bor utdkas. Plats for inliggning av batar bor
finnas exempelvis vid fastigheten 5:33, ster om befintlig bathus.

En mdjlighet att anordna en alternativ vig 6ver Lerviken ska finnas dven om
den branta backen byggs om. Vigar ska kunna beliggas med asfalt eller
liknande utan att kommunal standard erhalls. Tomt 5:56 delar tilifart och
parkering med 5:58 och ska inte ha nigon begrinsning for bygglov inskrivet
detaljplanen. Tomittillfart till 5:54 finns redan via 5:53.

Alla garage, carportar och parkeringsplatser som idag ir placerade pa samfillt
dgd mark bor fa en byggritt fr uppforande av garage/carport eller ritt till
parkeringséndamal. Parkeringen intill dansbanan #r oldmpligt placerad och bér
tas bort.
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Det #r upprorande att inte stadsntet byggts ut i samband med
avloppsutbyggnaden. Detta giller dven SEVAB:s beslut att inte griva ned
luftburna ledningar.

P4 plankartan finns ett antal byggnader utritade som inte finns i verkligheten.

Svar:

Namnet har dndrats och dversvimningskarteringen har kontrollerats.
Plankarta och beskriviingen har reviderats. Texten om muddermassor har
dndrats.

Bestimmelsen om stérsta tilldtna takvinkel har dndrats till 38 grader.
Byggritternas storlekar har ocksa reviderats och dndrats till maximalt 150
kvm f5r huvudbyggnad och 40 kv for komplementbyggnader, dir dock varje
enskild komplementbygegnad far uppgd till hégst 30 kvm. Hogsta byggnadshdjd
har ersatts med nockhiijd. Vidare har reviderade bestimmelse om terrdng-
anpassning, sparande av trid och mot skymd sikt inforts. Bestidmmelserna
gors generella och lika for alla och utgdr inte fran vad som medgivits i
tidigare bygglov utan vad som bedémts som skiiligt med hinsyn till omrddets
karaktir. Savil permanentboende som fritidsboende ska finna omradet
attraktivt dven i framtiden. Vid dteruppforande av en storre byggnad i
samband med brand kan stadsbyggnadsnimnden tillita avvikelse frin
gillande detaljplan. I annat fall blir kommunen skadestindsskyldig.

En ny vig 6ver Charlottenburg kan bli akiuell forst sedan Torshdlla borjat
viixa mot nordost. Det dr de nytillkomna byggrditterna kring denna vig som
kan bekosta en breddad och utbyggd vig. I dagsliget har vigen alltfor lig
standard for att kunna ta emot yiterligare trafik. Dagens vig fram till Kolsta
Hatt (de sista 300 metrarna) kan pd sikt behéva digdrdas om framkomlighet
ska kunna garantera dret runt,

Bryggomrddena pd plankartan har pé ndgra stéillen forlingts s att det blir
mdjligt for fler boende att fortdja sina bdtar. Det dr dock inte aktuellt med en
iligesplats for batar séder Kolsta Hatt 5:33 da avsikten dr att kanalen ska
dterfa naturlig vassvegetation.

Byggriitterna for carportar pé den samfillda marken har setts éver. Pd ndgra
platser har det varit majligt att kompletiera med utokade carportar. Bygg-
réitter kan dock endast medges déir sa ér limpligt ur trafiksdkerhetssynvinkel.
Inga sdrskilda parkeringsomrdden utan carportar har markerats pd kartan.
Istillet far parkering pd gemensam mark ske genom dverenskommelse inom
respektive samfillighetsforeningen i de fall servitutsriittighet saknas.
Bestimmelsen om att kbrbar viig ska anordnas fram till 5:55 och 5: 56 innan
bygglov beviljas tas bort.
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Vallby-Kolsta
5: 22

Vailhy-Kolsta
5:24

Eskilstuna Energi & Miljé AB gdr bedémningen att det i dagsliget inte dr

aktuellt med en utbyggnad av stadsndtet men att detta kan bli mdjligt pd sikz.
SEVAB:s uppfattning dr att befintligt ldgspinningsndt med kablar pa stolpar
haller god standard och inte behdver bytas ut. Stolpldsningen valdes pa grund
av terringforhdllandena. Foretaget iir dock dppna for att flytta pd eventuella
stolpar pd tomtmark om detta behévs i samband med nybyggnation. Kabel-
ldgena dr markerade med I-omrdden i detaljplanen. For lagspdnnings-
ledningar saknas servitut.

En ny inmdtning har gjorts pa de tomter dir nya hus uppforts samt dir fel i
grundkartan sirskild pdpekats. Vidare har kartan kompletterats med ligen for
pumphus och w-omrdden for va-ledningar pé tomtmark. Tillfarter till 5:52,
5:330ch 5:54 har justerats.

Om kommunens intentioner r att Kolsta Hatt ska kunna bebos aret runt kriivs
att backen inte behdver anviindas vintertid. Den 4r brant och ddrmed
trafikfarlig.

Sméskalighet ér inte prioritet nr 1 utan det viktigaste &r att familjer med barn
kan bosiitta sig pa Kolsta Hatt. Bosittningen kriver tvd bilar. D4 méste man
ocksa f& bygga tva bilplatser i form av garage eller carport.

Stadsniitet bor snarast byggas ut for att gora omradet attraktivt.

Svar:

Se svar till Kolsta Hatts samfiillighetsforening. Omrddets kulturhistoriska
viirde ska beaktas i samband med detaljplanarbetet. De dubbelgarage som
“husfirmorna” erbjuder i stora och har vanligen hdg nockhdjd. De blir med
andra ord mycket dominanta i en miljé som under ling tid kommer att utgdras
ett blandomrdde med sdvil permanentboende som fritidsboende. Mdjligheten
att bygga tvd separata garage finns dock. Denna uppdelning gér det ocksa
littare att terringanpassa byggnaderna och fa dem att smdlta in naturligt i
omradet.

Foreslagen byggritt dr for liten eftersom 130 kvm byggnadsarea endast
motsvarat 100 kvm boendearea. Vill man omvandla sommarstugan till
permanentbostad s dr detta for liten byggritt i relation till den stora
ekonomiska insats som ir nddvindig for ett permanenthus. En rimligare
lésning vore att tillata 160-170 kvm. Smaskaligheten kan behallas pa annat sétt
genom att exempelvis enbart tilldta enplans trihus och i mdjligaste mén bevara
triden.

Svar:
Se svar till Kolsta Hatts samfillighetsforening.
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Vallby-Kolsta
5:27

Vallby-Kolsta
5:28

Storsta tillitna byggnadsarean bor hojas till 150 kvm for huvudbyggnad och
40 kvm fSr komplementbyggnad eller 190 kvm totalt for befintliga byggnader
som inte ryms inom de foreslagna bestimmelserna bor sarskilda regler gilla sa
att de kan ateruppbyggas efter brand. Hus i tva plan kan accepteras for vissa
tomter dir de passar in och dér utsikien f5r andra boende inte stors.
Taklutningen fr huvudbyggnad och komplementbyggnad begréinsas till hdgst
27 grader med fSljande tilligg. Om husen dr smé och smala kan stdrre
takvinklar accepteras.

Viégen Sver Lerviken bér inte finnas med i detaljplanen. Den gér 6ver vart
gronomrade som dr tdnkt som lekplats. Branta backen bor istéllet byggas om
frdn bada hallen.

Svar:

Se svar till Lervikens och Kolsta Hatts samfillighetsforeningar. Utrymme for
lekplats finns i naturomrddet norr om vigen. Om hela gronomradet ska
Sfungera som lekyta kan de tvd byggritterna inte kvarligga i planforslaget.

Varfor inleddes detaljplanearbetet inte tidigare?

Detaljplanen bor ses dver vad giller byggyta, max 1 plan, taklutning, ingrepp 1
mark och vegetation pa tomt.

Vad menas med att plankartan &r juridiskt bindande?

En ny tomtgréns #r inritad for Vallby-Kolsta 5:63. Giller den grinsen &ven
utan avtal med Kolsta ga:3?

Vad menas med att vind ej far inredas i suterriinghus?

Svar:

Att detaljplanearbetet inte har pabdrjats tidigare beror bland annat pd den
politiska prioriteringen av planarbetet. Vi har en lang kd av forfragningar om
detaljplanliggning och dirmed en hig arbetsbelastning samtidigt som mdnga
medarbetare slutat. Planarbetet utmed Mdilarstranden dr vanligen ocksd
mycket tidsédande.

Planbestimmelserna vad géiller byggritternas storlek, takvinklar med mera
samt krav pa terringanpassning och sparande av trid har reviderats. Att
plankartan dr juridisk bindande innebiir att det som star pa kartan kommer att
gélla i fortséttningen exempelvis vid bygglovhantering. Textdokumenten dr till
for att underliitta forstdelsen av planforslagets innebdrd, genomforande och
konsekvenser.

En dndring av tomtgrinsen kan ske forst efter en dverenskommelse med Kolsta
Angs samfiillighetsforeningen som dr markigare.

Om vind inveds i suterrdnghus riiknas det som ytterligare en vining.
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Vallby-Kolsta
5:29 '

Vallby —-Kolsta
5:30

Sméskaligheten ska virnas for att behélla kinslan av sommarstugekaraktér.
Foreslagen byggriitt och minsta tomtstorlek fr ddrfor bra. Det &r ocksa viktigt
att reglera hjden pa nya byggnader si att omridet inte blir 6verbyggt eller
utsikten skyms for nirboende.

Det #r viktigt att ett fungerande vignit finns i omradet. Backen méste atgirdas
om beslutet blir att behalla den viigen som enda infart till omrédet.

Gatubelysning #r inte Snskvird i omradet, detta for att behalla
sommarstugekaraktiren. Belysningen bér kunna hanteras pa de enskilda
tomterna.

Vad giiller breddning av vigarna i omrédet f6r dagvatten och sndmassor
onskas att mindre ansprik gors pé tomterna. Samtliga tomtgrénser kring var
fastighet reserveras for vigdiken. Naturomriden runt var tomtgréns bor
anvindas i stdrre utstrickning. Vir tomt ir avlang med avprickad mark pa
bida langsidorna. Vara planer for utbyggnad begriinsas ddrmed.

Svar:

Planbestimmelserna vad giiller byggritternas storlek, takvinklar och héjder
har reviderats samt kompletterats med bestimmelser om terringanpassning m
m. Se svar till Lervikens samfiillighetsférening angdende den branta backen.

Mark fran den sédra delen av er fastighet har lagts ut som vigomrdde for en
ny trafiksiker viganshuning till Kolstahattsvigen. For ldngsmala tomter dster
om Kolstaingsvigen och utmed Kolstahattsvigen giller att den prickade ytan
har minskas frdn 6 meter till 4,5 meter samt kompletterats med kryss-
markeringar pd 1,5 meter mot gator dér utfarter finns. For att trygga trafik-
sikerheten har samtidigt ett utfartsforbud markerats utmed Kolstahattsviigen.
Garage med direktutfart mot gata fir dock inte placeras nirmare tomtgrins
dn 6 meter. Prickmarken behdvs av trafiksikerhetsskil da nya byggnader inte
far skymma sikten for dem som fiirdas utmed vigarna. Det ska ocksd finnas
utrymme framfor garagebyggnader att parkera bilar utan att dessa hamna ute
pd vigmarken. Vid en breddning av vigen kan avvattning av vigkroppen ske
genom lutning mot naturmarken. I de fall vigomrddet dr trangt som utmed er
grins mot Kolstadngsviigen bdr avvatining ske med skdldike. Utrymme for
detta finns inom redovisat vigomrade utanfor er fastighet.

Lat de framtida husen behalla en flacka takvinkel. De som péstér annat vill
sjdlv bygga med annan takvinkel, Vi hiller inte med om att den omvandling
som hittills skett i Kolsta Hatt har inneburit en varsam omvandling. Bibehall
dérfor foreslagen byggritt och tillat absolut inte stérre byggrétter @n 160 kvm.
For mindre hus kan takvinkeln vara hgst 27 grader men for st6rre hus kan
storre takvinklar accepteras. Vidare kan mindre hus i tva plan accepteras pé
vissa tomter.

Det bér finnas mdjligheter att bygga ut bryggor i omréadet f6r dem som idag
saknar siddana. Nyas bryggor bor forliggas till samfillt dgd mark. Det 4r bittre
for boendemiljén och estetiken om dessa anldggs som flytbryggor och inte
langs med strandkanten.
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Vallby-Koista
5:33

Vallby-Koista
5:36

Vallby-Kolsta
5:37

Lat den tillfilliga viig som anlades mellan Lerviksvigen och korsningen
Kolstaingsvigen/Kolstahattsviigen i samband med va-utbyggnaden bli
ordinarie infartsviig och sting av genomfartstrafiken vi den “’branta backen”.

Kommer kabel for viigbelysning att liggas ned i samband med va-
utbyggnaden?

Svar:

Efter revidering av planbestimmelserna foreslas dndring av takvinkeln och en
madttlig hijning av byggrittens storlek. Hégsta byggnadshdjd dndras till
hdgsta taknockshdjd. Samtidigt infors bestimmelser for terridnganpassning,
sparande av trid och mot skymd sikt. Tervidnganpassningen dr vikiig for
upplevelsen av husen. Aven en mindre byggritt kan upplevas som pdtringande
om den placeras fel eller utformas som en sammanhdngande huskropp i
kuperad terring.

Bryggomrdden pd gemensamt dgd mark har setts ver och forlingts dir sa
bedémts limpligt. Nya bryggomraden far dock inte anliggas. Se svar till
Lervikens samfillightet angdende vagfragan.

Naégon kabel for vagbelysning dr inte nedlagt i gatundtet utan detta far i sd fall
ske pa initiativ och bekostad av respektive vigforening.

Bifogar en karta med forslag till ny vigstrickning fran Charlottenburg och
vidare $ver dkermark mot Henstaviken samt avtagsvig mot Kolsta Hatt.

Svar:
Se svar till Kolsta Haitts samfdllighetsforening.

Fastigheten 5:36 ligger nedanftr ett berg som &r 20 meter hogt och for att fa
sol och utsikt behdvs ett tvaplanshus eller suterrdnghus. Det bor ingd i planen
att de Iuftburna el- och telendten ska gréivas ned.

Svar:

Planforslaget har utformats generellt och medger byggandet av enplanshus
och hus med forhdjt viiggliv. I samband med bygglovprdvning far bedémas om
nagot undantag kan géras som mindre avvikelse utan att sikten frdn
ndrboende stdrs.

SEVAB:s uppfattning dr att befintligt ldgspanningsndt med kablar pa stolpar
héller god standard och inte behdver bytas ut. Stoipldsningen valdes pd grund
av terringforhillandena. Foretaget dr dock dppna for att flytta pa eventuella
stolpar pa tomtmark om detta behdvs i samband med nybyggnation.

Vi héller med om de synpunkter som framforts fran samfillighetsforeningen.
Dessutom vill vi understryka vikten av att fa bygga upp vért nya hus i
ursprungligt skick vid en eventuell brand. Vi har idag ett 1, 5- plans hus och
1&n 1 Stadshypotek som kriver fullvirdesforsikring av huset vid brand.
Dessutom tycker vi att de bygglovansskningar som inkommit ska beviljas
oavsett om detaljplanen ir klar eller ej, samt att vi vill strida for en ny
vigstrickning till Kolsta Hatt via Torsharg.
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Vallby-Kolsta
5:39

Vailby-Kolsta
5:40

Vallby-Kolsta
5:43

Svar:

Se svar till Kolsta Hatts samfillighetsforening. Hanteringen av bygglov under
pdgaende planprocess dr en politisk fraga. Andemeningen med plan- och
bygglagen dr dock att bygglov inte ska beviljas under pdgdende planprocess.

Instimmer med Kolsta Hatts samillighetsforenings ytirande men med
tillagget att riitt till att teruppfora huvudbyggnad med befintliga takvinklar
maste finnas 1 samband med eventuell brand.

Synpunkter pd grundkartan finns. Bryggan bar fel lige och pirar med
muddermassor tillkomna fére 1995 finns inte med. Med forslaget kan vi aldrig
bygga stérre huvudbyggnad dn befintliga 60 kvm utan att spranga bort berg.
Vi vill dérfor att delar av kryssmarkeringarna tas bort.

P4 5:34 uppfordes si sent som 2007 ett dubbelgarage. D4 dr det inte rimligt att
viigra andra fastighetsigare dubbelgarage. Det #r av sikerhetsskil mycket
viktigt att en ny vig byggs runt branta backen.

Svar:

Se svar till Kolsta Hatts samfillighetsforening. Piren liige har justerats pa
primdrkartan. Huvudbygenader pa strandtomter kan upplevas som mycket
patringande fran vattnet om de placeras for ndra strandlinjen. Ddrfor tilldts
endast uppforandet av komplementbyggnader inom en zon av 10 meter
ndrmast stranden. Denna bestidmmelse har tilldmpats generellt for alla
strandtomter § samband med att nya detaljplaner tagits fram utmed
Mdlarstranden.

De dubbelgarage som “husfirmorna” erbjuder iy stora och har vanligen hég
nockhdjd. De blir med andra ord mycket dominanta i en miljé som under lang
tid kommer att utgéras ett blandomrdde med sdavil permanentboende som
[ritidsboende. Mdjligheten att bygga tvd separata garage finns dock. Denna
uppdelning gér det ocksd littare att terringanpassa byggnaderna och fa dem
att smiilta in naturligt i omrddet.

Det bér ingé i planen att de luftburna el- och teleniten ska grévas ned.

Svar:
SEVAB och Telia har inte for avsikt att griva ned sina ledningar.

Vért férslag #r att 1/7 av tomtarealen far bebyggas med hégst 220 kvim
byggnadsarca. Komplementbyggnader far inte vara stérre 4n 40 kvm.
Mojtigheter bdr ges att kunna bygga garage eller carport &ven for de
fastigheter som idag saknar denna mdijlighet. Parkeringsrutan véster om 5:42
bor dérfér utdkas nigot.

Vi delar samfillighetsforeningens synpunkter att en mdéjlighet att anordna en
ny vig éver Lerviken bor finnas med i detaljplanen &ven om den branta
backen byggs om négot.
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Vallby-Kolsta
5:51

Valiby-Kolsta
5:52
{2 yttranden)

En lampligare placering p4 foreslagen transformatorstation vid 5:43 och 5:45
bor hittas.

Svar:

Angdende byggrittens storlek se svar till Kolsta Hatts samfillighetsforening.
Byggrdtterna for garage eller carport pd samfillighetens mark har utskats dir
sd varit mdjligt av trafiksdkerhetsskil. Transformatorstationen forslas flyttas
till ett lige ndrmare stolpstationen och befintlig pumphus.

Synpunkter framfors p4 grundkartan. Om négot héinder med vara befintliga
byggnader vill vi kunna bygga upp dem till ursprungligt skick.

Den gemensamma marken ska forbli i samfillighetens dgo s att privata
tomter och byggnation inte tar dver. Vi vill ha natur och grénomriden kvar. Vi
kan heller inte forstd hur det kan vara totalt byggstopp i omradet. Vi méste vil
ha mojligheter att bygga en toalett nu nir vi miste lana pengar for att fi vatten
och aviopp?

Svar:

Se svar till Kolsta Hatts samfiillighetsférening. Planforsiaget foresldr en viss
utokning av antalet carportar/garage som far uppfiras pd den gemensamma
marken utéver de servitut som redan finns. I dvrigt avsdtts den gemensamma
marken till naturomrdden eller vigomraden. Hanteringen av bygglov under
pdgdende planprocess dr en politisk fraga. Andemeningen med plan- och
bygglagen dr dock att bygglov inte ska beviljas under pdgdende planprocess.

Enligt 6verenskommelse med berdrd forening tillits komplementbyggnad,
tillngrande Vallby-Kolsta 5:52, uppforas pa foreningens mark i anslutning till
berdrd fastighet. Byggritt f6r 36 kv 6nskas.

Vattenomradet kring smibétsbryggan ska vidgas avseviirt eftersom endast sex
av de elva som #r med i bryggféreningen far plats med sina batar. Dessutom
méste mdjligheter finnas till att utéka antalet medlemmar d& ménga saknar
batplats.

Fastigheter under 1000 kvm bor ges en byggritt om 1/5 av tomten eller 200
kvm med hénsyn till framtida permanentboende.

Svar: ;

Kartan har kompletterats med en byggriitt for eit garage enligt Snskemdl.
Detaljplaner tillater dock inte storre komplementbyggnader dn 30 kvm. Viss
utdkning av bryggomrdden pa samfiilligheten medges. Planen tilldter en
garanterad byggritt om 80 kvim byggnadsarea for de minsta tomterna, under
560 kvm. Tomter mellan 560 kvin och 1260 kv far en byggriitt om 1/7 av
arealen medan stdrre tomter fir den maximala byggritten om hogst 190 kvm
byggnadsarea. Syftet med dessa bestimmelser att behdlla omrddets karaktir
med naturmark mellan husen sd att savil permanentboende som fritidsboende
dven i framtiden ska uppleva omrddet som attraktivt att bo i.
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Valby-Kolsta
5:57

Valiby-Kolsta
5:62

Vallby-Kolsta
5:63

Vi instdmmer i samfillighetens synpunkier men vill betona att en tillfartsvig
tifl 5:57 inférs i detaljplanen. Alla ska ha lika ritt att bygga och utnyttja sin
fastighet. Ett antal stora ingrepp har gjorts i naturen och vi ser det inte som
rimligt att villkora en fastighet och ddrmed ldmna ett osékert underlag for
framtiden. Villkor i detaljplanen fér inte medfora att ndgon fastighet inte kan
utnyttjas fullt ut.

Svar:

Ett reservat for en tomtillfart till 5:57 finns redovisad pd kartan, men om
denna ska goras tillgiinglig med bil krdvs omfattande springning i berg vilket
i dagsldget inte dr realistiskt pd grund av ingreppets storlek och den kostad
som detta medfér. Ni har dock servitutsriitt till parkeringsplats pd den samfdllt
dgda marken. Pd ndgra stillen tilldts ocksd utdkning av byggritterna for
garage/carportar pd den gemensamt igda marken for dem som har svdrt alt ta
sig fram med bil till sina tomter. Bestimmelsen om krav pad kérbar vig fram
till fastigheten tas bort fran plankartan.

Omrédets karaktir av gamla smé byggnader med bergsterriing och riklig
vegetation bor beaktas niir bygglov beviljas liksom hiinsyn tas till befintlig
sj6utsikt for grannar, For mig ar det viktigt att 3 behélla fastigheten som
sommarbostad for framtiden. Servitutet for parkeringsplatser tillbdrande
fastigheterna 5:60, 5:61, 5:62 och 5:63 bor kvarstd. Den nya viigen genom
Lerviken forenklar framkomligheten for utrycknings- och riddningsfordon p&
vintern. En ny badbrygga mellan 5:54 och 5:55 bor tas med i detaljplanen. Det
4r ocksa dnskvirt med en ny vig till Kolsta Hatt via Charlottenburg.

Svar:

Planbestimmelser om terringanpassning och skydd mot skymd sikt infors
samtidigt som byggritten utdkas ndgot. Servituten for parkeringsplatserna
kvarligger sd linge féreningen sé énskar. I detta fall iir de placerade pé
vigomrddet. Om viigen behdver breddad far parkeringsplatserna flyttas och
annan plats reserveras pd den gemensamt dgda marken. Pd ndgra stillen
tillgts ocksd utSkning av byggrditterna for garage/carportar pa den samfilida
marken fér dem som har svdrt att ta sig fram med bil till sina tomter. I Ovrigt
se svar till Kolsta Hatts samfillichetsforening. Inga nya ldgen for badbryggor
lings ut i detaljplanen men planforslaget medger en viss utbyggnad av
befintliga gemensamma byggomrdden.

Vér fastighet ér p& endast 360 kvm och pa grund av brék mellan tidigare
markigare mycket konstigt skuren. Vi vill ha kommunalt vatten och avlopp
samt bygga permanent, Den foreslagna garanterade minsta byggnadsarean &r
ett minimum d& den ger en boendeyta om max 72 kvim. Det ér for lite for en
barnfamilj.

Fastigheten griinsar till tvA privata tomter och samfillt dgd mark som tillhor
tvd olika foreningar. Med tanke p& tomtens utseende #r det d4rfor inte mojligt
att bygga 4,5 meter frin tomtgrinsen. Vi dnskar dérfor dispens fran den regeln
nir det giller griins mot de tva skilda samfillighetsfoéreningarna.
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Vallby-Kolsta
5:64

Vallby Koista
5:66

Vallby-Kolsta
5:73

Sedan tidigare har vi servitut pa parkeringsplats mellan fastigheterna 5:59 och
5:61. denna finns inte med i planforslaget. Aven om det finns en korbar véig
ned till tomten dr denna alltfor brant. Vi 6nskar darfor att servitutet kvarstar
och tas med 1 detaljplanen samt att vi far byggrétt pa servitutet for carport.
Lokalgatan genom Lerviken ir ett bra forslag.

Svar:

Den garanterade minsta byggrdtten om 80 kvm byggnadsarea dr satt utifran
vad som dr rimligt att bygga pd de allva minsta tomterna utan atf husen blir
for stora i velation till tomen och dirmed dominerande i omgivningen. Det
generella skyddsavstdnd om 4,5 meter mellan tomtgrins och huvudbyggnad Gr
lagstadgat och motiveras av krav pa brandsdkerhet och hinsynstagande
mellan grannar. Komplementbyggnader kan dock placeras nirmare
grannfastighet efter skriftligt medgivande av berdrd granne, dock inte
ndrmare dn 1,0 meter. Parkeringsservitutet kvarligger men parkeringsytorna
markeras inte sdrskilt i planforsiaget. Av trafiksdkerhetsskil kan heller inte
byggrdtter medges for dessa parkeringsytor utan en annan parkeringslosning
far hittas den dag vigen maste breddas. Pd ndgra stillen tilldts utdkning av
byggrdtterna for garage/carportar pd den samfillda marken for dem som har
svart att ta sig fram med bil till sina tomter.

Vill komplettera samfillighetens yttrande med fSljande synpunkter. Vi dnskar
nedgrévning av elledningen Gver var tomt, Vi vill ocksd ha
tomtgrinsmarkeringen vid Kolsta Hattsvigen markerad. Omradet mellan 5:64
och 5:50 bor terstéllas som stig.

Svar:

SEVAB vill behdlla sin luftledningar. Fastighetsgrdnserna pa kartan har
hédmtats fran lantmdteriets forrdttningskartor. Omrddet mellan 5:50 och 5:64
dr i detaljplanen utlagt som naturmark ddr tillfarten till er fastighet har
egenskapen tomttillfart. For dterstillande av mark efter nedldggning av
ledningsndt bor kontakt tas med Energi och Miljé AB och samfillighetens
styrelse.

P4 primérkartan finns tre bryggor frén vér fastighet inritad men endast tvd av
dessa #r angivna som bryggomraden. Den tredje bryggan har funnits sedan
1930-talet. Om det inte gar att f3 alla tre bryggorna markerade sa kan den
sOdra av de tva bryggorna pd vistra sidan tas bort eftersom det inte dr en
brygga i egentlig mening utan resterna av en gammal landférbindelse.

Det finns ingen anskan om bygglov for bryggan pé grannfastigheten 5:67.
Bryggan byggdes 2006. Denna brygga bor dirfor inte godkénnas da den ligger
cirka 20 meter frin var badplats och 4r stérande pga insyn.

Svar:

Plankartan justeras enligt énskemdl. For stolpbryggor krdvs inte bygglov
diremot strandsskyddsdispens. Fér markarbeten pa land och i vatten krdver
anmdlningsplikt till miljoavdelningen.

Vi ér negativa till en ny viig mellan Lerviken och Kolsta Ang.
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Svar:
Se svar till Lervikens samfallighetsforening.

Yiterligare fordndringar som gjorts sedan samradet

Efter samradet har viigarna i omradet och till omrédet diskuterats med
stadsbyggnadsnimndens ledaméter. Efter ett samradsméte med berSrda
samfillighetsforeningar skickades en skrivelse ut till samtliga fastighetsigare i
Kolsta Hatt. Av brevet framgick att viigfrigorna maste 1sas gemensamt innan
planarbetet kan fortsétta. Dérefter har dels Kolsta-Hensta samfillighets-
forening kommit in med ytterligare en skrivelse daterad 2008-02-02 och dels
har en gemensam skrivelse frin samtliga ber6rda samfillighetsforeningar
instimplad 2008-02-21 inkommit. Av skrivelserna framgér att samfdllighets-
foreningarna dr villiga att gemensamt 16sa vigfragorna och pétar sig det
ekonomiska ansvaret fr vigarna i omradet &ven 1 framtiden. Skrivelserna
bilidggs samradsredogdrelsen.

Yiterligare ett samrddsmote har héllits med samfillighetsforeningamna i
omréadet dir inkomna synpunkter  frin samradet och forslag till reviderade
planhandlingar diskuterades. Direfter har byggrittens for huvudbyggnad seits
gver ytterligare en géng och bendmningen smabétshamn ersatt med
bryggomréade for smabatar,

Yttranden utan erinran

Hyresgistforeningen, Eskilstuna Energi och Miljo AB (Véirmé), kultur- och
fritidsférvaltningen, bamn- och utbildningsforvaltningen och vuxenfor-
valtningen har limnat synpunkter utan erinran.

Fortsatt handlaggning

Stadsbyggnadsnimnden foreslds besluta att planforslaget stélls ut f6r
granskning pa sitt sammantréde i april 2008. Om inga stdrre justeringar av
detaljplanen krivs efter utstiliningen s forvintas detaljplanen kunna
godkinnas infér antagande av SBN i juni 2008 och antas av kommun-
fullmiktige i augusti 2008. Direfter ska beslutet vinna laga kraft.

Stadsbyggnadsforvaliningen
Planavdelningen

J

Birgittd Johansgn Ann Lindgvist
Planarkitekt T{ Planchef




